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PRIM MINISTRU

Doamnai presedinte,

In conformitate cu prevederile art. 111 alin. (1) din Constitutie si in
temeiul art. 25 lit. (b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019
privind Codul Administrativ, Guvernul Roméaniei formuleaza urmatorul:

PUNCT DE VEDERE

referitor la propunerea legislativa privind modificarea §i completarea
articolului 75 din Legea privind infiintarea, organizarea §i functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor nr. 196/2018,
initiatd de domnul deputat PNL Florin Roman (Bp.18/2021, L.63/2021).

I. Principalele reglementiri

Initiativa legislativi are ca obiect de reglementare completarea
art. 75 din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea §i
Jfunctionarea asociatiilor de proprietari §i administrarea condominiilor, cu
modificdrile ulterioare, propunandu-se ca asociatiile de proprietari sa
hotarasca exceptarea copiilor, pand la Tmplinirea varstei de 3 ani, de la
plata cheltuielilor asociatiei de proprietari.

IL.Observatii

1. Din cuprinsul Expunerii de motive nu rezultd cu claritate cerintele
care reclama interventia normativa si nici intentia de reglementare, efectele
pe plan juridic care se urmdresc a se obtine In urma modificarii propuse,



lipsind elementele de motivare prevazute de art. 31 alin. (1) lit. a) din
Legea nr. 24/2000".

In ceea ce priveste categoriile de cheltuieli> de la care se propune
exceptarea, invederam ca acestea sunt neclare, fiind necesard
nominalizarea expresid a literelor de la art. 75 alin. (2) din Legea
nr. 196/2018 ce se au in vedere, deoarece nu toate categoriile de cheltuieli
prevazute de norma legala ante mentionata au criteriu numéarul de persoane
ce locuiesc in imobil.

2. In conformitate cu prevederile art. 75 alin. (1) si (2) din Legea
nr. 196/2018,

(1) Cheltuielile asociatiei de proprietari sunt cheltuieli legate de
exploatarea, repararea sau intrefinerea proprietdtii comune §i cheltuielile
pentru asigurarea serviciilor de care beneficiazd proprietarii §i care nu
sunt facturate individual cdtre proprietdtile individuale.

(2) Cheltuielile asociatiilor de proprietari, in functie de modul de
calcul §i de criteriile de repartizare pe proprietati individuale, sunt
urmdtoarele:

a) cheltuieli pe numdr de persoane care locuiesc sau desfdsoard
activitdfi in proprietdti individuale;

b) cheltuieli pe consumuri individuale;

c) cheltuieli pe cota-parte indivizd, in functie de suprafata utild a
proprietatii individuale;

d) cheltuieli pe beneficiari, aferente serviciilor individuale ale
proprietarilor, dar gestionate financiar prin intermediul asociafiei de
proprietari;

e) cheltuieli pe consumatori tehnici;

f) cheltuieli de altd naturd.”.

Astfel, alineatul la care se face trimitere prin prezenta initiativa
legislativda cuprinde enumerarea tuturor tipurilor de cheltuieli ale
asociatiilor de proprietari, in functie de modul de calcul si de criteriile de
repartizare pe proprietiti individuale.

In conformitate cu prevederile art. 82 alin. (1) din Legea
nr. 196/2018, ,.cheltuielile repartizate proportional cu numdrul de
persoane reprezintd cheltuielile asociatiei pentru asigurarea serviciilor de
utilitati publice de care beneficiazd persoanele care locuiesc sau

! Privind normele de tehnici legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificrile si completérile
ulterioare.
2 in Expunerea de motive se face vorbire despre ,,lumina electrici de pe holuri” i folosirea liftului de catre copiii cu
varsta de pand la 3 ani.
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desfdsoard activitati in mod curent in condominiu §i care nu pot fi
individualizate pe fiecare unitate de proprietate individuald in parte pe
baza unor dispozitive de mdsurare/inregistrare, fie datoritd naturii §i
caracteristicilor anumitor servicii, fie din lipsa dispozitivelor de
mdsurare/inregistrare’.

In concluzie, singurele cheltuieli de la care pot fi exceptate unele
categorii de persoane sunt cheltuielile care sunt repartizate proportional cu
numdrul de persoane care locuiesc sau desfasoard activititi in mod curent
in condominiu.

Avand in vedere aspectele mentionate, pentru claritatea normei si
pentru corecta punere in aplicare a acesteia, propunem exceptarea copiilor,
pand la implinirea varstei de 3 ani, de la cheltuielile care se repartizeaza
proportional cu numérul de persoane, respectiv de la cheltuielile prevazute
la art. 82 din Legea nr. 196/2018.

Totodata, precizdm cd din formularea normei propuse nu reiese daca
masura este de naturd a se implementa obligatoriu la nivel general sau daca
reprezintd o exprimare a vointei adundrii generale a proprietarilor membri
ai asociatiei de proprietari. In acelasi timp, daci se utilizeazi sintagma
,hotdrdsc”, aceasta presupune luarea unei decizii si exprimarea unui acord
de vointd a proprietarilor, potrivit legislatiei in vigoare. In acest sens,
semnaldm faptul cd, asa cum este formulatd propunerea de completare a
art. 75 din Legea nr. 196/2018, aceasta poate fi interpretatd ca fiind o
norma imperativ-onerativa, de la care subiectul de drept nu poate deroga,
instituindu-se astfel obligatia acestora de a avea o anumitd conduita, fapt
ce confravine libertafii de exprimare a voin{ei proprietarilor, membri ai
asociatiei de proprietari.

Cu toate acestea, avand in vedere tendinta de scidere a natalitatii si
necesitatea incurajdrii cresterii acesteia prin reglementarea unor masuri
care sd degreveze familiile cu copii de la unele cheltuieli ale asociatiei de
proprietari, considerdm justificatd adoptarea unei abordédri generale
(imperativ onerativd), exceptand de la plata cheltuielilor pe numir de
persoane toti copiil In varstd de pana la 3 ani, evitdnd astfel situatiile in
care, in functie de hotédrarea adundrii generale, la unele asociatii acestia si
fie exceptati, iar in alte cazuri sd nu fie.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, propunem introducerea
reglementdrii avutd in vedere prin prezenta initiativi legislativa la art. 82
din Legea nr. 196/2018, dupa cum urmeaza:

yArticol unic - La articolul 82, dupd alineatul (5) se introduce un
nou alineat, alineatul 6, cu urmdtorul cuprins:



(6) Copii, pand la implinirea vdrstei de 3 ani, sunt exceptati de la
plata cheltuielilor repartizate dupd numdrul de persoane.”.

In cazul in care legiuitorul considerd oportuni instituirea unei norme
permisive, astfel Incat luarea deciziei de catre adunarea generald a
asociatiei de proprietari, cu privire la exceptarea copiilor de la plata
cheltuielilor pe numéar de persoane, sd fie de la caz la caz, propunem
introducerea acestei reglementari dupa cum urmeaza:

SArticol unic - La articolul 82, dupd alineatul (5) se introduce un
nou alineat, alineatul 6, cu urmadtorul cuprins:

(6) Adunarea generald a asociatiei de proprietari poate hotdri
exceptarea copiilor, pand la implinirea vdrstei de 3 ani, de la plata
cheltuielilor repartizate dupd numdrul de persoane.”.

III. Punctul de vedere al Guvernului

Avand 1n vedere considerentele mentionate, Guvernul sustine
adoptarea acestei initiative legislative cu observatii si propuneri.

Cu stima,

Doamnei senator Anca Dana Dragu
Presedintele Senatului
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